
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ (проект)


г. Астрахань                                                                                                    «__» _________ 2022г.

Организатор торгов Конкурсный управляющий ООО «Энергосистема» (414042, г.Астрахань, ул.Мосина, д.1, ИНН 3018317501, ОГРН 1103023000190) Шкарупин Александр Вячеславович (400005, г. Волгоград, а/я 3, ИНН 344502900888, СНИЛС 193-383-476 02), член ААУ "ЦФОП АПК" (107031, г. Москва, ул. Б. Дмитровка, д.32, стр.1, ИНН 7707030411, ОГРН 1107799002057), действующий на основании Решения АС Астраханской области от 17.03.20210 по делу №А06-4952/2020, именуемый в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны, и победитель торгов, ___________________, именуемый в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
[bookmark: _heading=h.gjdgxs]1.1. В соответствии с условиями настоящего договора Продавец передает в собственность Покупателя, а Покупатель принимает имущество, являющегося предметом залога АО «МИнБанк», и не обремененного залогом третьих лиц: 
Лот №1: Имущество, являющееся предметом залога: Здание, наименование: закрытое распределительное устройство, назначение: нежилое, площадь 96,1 кв.м., кадастровый номер (далее к.н.): 30:12:040176:732, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, д 1а; Здание, наименование : котельная, назначение: нежилое, площадь898,8 кв.м, к.н.:30:12:040176:683, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, д. la; Здание, наименование : проходная, назначение: нежилое, площадь 14,7 кв.м, к.н.: 30:12:040176:685, адрес: Россия, Астраханская обл., г.Астрахань, ул.Мосина, №la; Здание, наименование: склад химических реагентов, назначение: нежилое, площадь 15,4 кв.м., к.н.: 30:12:040176:733, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, д1а; Право аренды земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: коммунальное обслуживание (для размещения котельной, проходной, склада химических реагентов, закрытого распределительного устройства, газогенераторных установок), площадь 5578+/-26 кв.м, к.н.: 30:12:040176:246, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина,1а. Имеются ограничения прав на зем. участок, предусмотр-е ст. 56 ЗК РФ. Резервуар подземный под ДТ 120 м куб. Резервуар подземный под ДТ 120 м куб-2. Резервуар подземный под ДТ 120 м куб-3. Резервуар подземный 10 м куб. Котел водогрейный RIM MAX 8000-6. Котел водогрейный RIM MAX 8000-5. Котел водогрейный RIM MAX 8000-4. Котел водогрейный RIM MAX 8000-3. Котел водогрейный RIM MAX 8000-2. Котел водогрейный RIM MAX 8000. Насосная установка ГРАНФЛОУ 300 мм. Насосная установка ГРАНФЛОУ 400 мм. Резервуар стальной V-100 м3. Ограда металлическая (Котельная). Кабельные линии 6кВ п/с Лесная (ГРУ). Кабельные линии ТЭЦ п/с Лесная (ГРУ). ЛЭП 6 кВ от ГРУ теплоэлектроцентрали до РУ - 4 насосной станции. Распределит-й газопровод среднего давления диам. 426 мм.,протяженностью 1575 м. Теплотрасса 6-ого микрорайона, инв. номер: 70. Дымовая труба 3 стволовая Н-28 м. Барабан-фильтр. Барабан-фильтр 1. Барабан-фильтр 2. Барабан-фильтр 3. Вакуумный насос ВВН-12. Водоприемник. Водоразборник. Задвижка d350 мм. Задвижка d600 мм. Задвижка d500 мм. Задвижка d500 мм 1. Задвижка d800 мм. Камера распред. насосной станции. Комплекс узла учета газа на базе SuperFilo-IIE. Кран балка. Кран мостовой. Насос СШ-200-500С. Насосная установка 20 НДС. Насосная установка 32-Д-19. Насосная установка с центроб. насосом 12 НДС. Насосная установка с центроб. насосом 12 НДС. Насосная установка с центробеж. насосом 14 Д-6М. Промышленный водопровод, d 800. Противопожарный водопровод, d400. Резервуар 1000м куб.  Резервуар 1000куб.м.-1. Трубопровод хозпитьевой воды. Шкаф управления. Компрессор К-25М. Емкость V 350 м. куб. Емкость V-105 м. куб.  Фильтр осветлительный. Пункт распределительный РУСН (ХВО). Оборудование химводоочистки. Оборудование химводоочистки. Трубопровод технический новый. Сооружение, наименование: газогенераторная установка, назначение: нежилое, площадь49 кв.м., к.н.: 30:12:040176:731, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, дla; Сооружение, наименование: газогенераторная установка, назначение: нежилое, площадь49 кв.м., к.н.: 30:12:040176:728, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, дla; Сооружение, наименование: газогенераторная установка, назначение: нежилое, площадь49 кв.м., к.н.: 30:12:040176:729, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, дla; Сооружение, наименование: газогенераторная установка, назначение: нежилое, площадь49 кв.м., к.н.: 30:12:040176:730, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, д la.
Имущество Должника, не обременённое залогом 3х лиц: Здание, наименование: административное здание ТЭЦ заводоуправления, назначение нежилое, площадь 1358,80 кв.м, к.н. 30:12:040176:273, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, д la,. Вид права: общая долевая собственность: ½; Сооружение, наименование: автодорога, назначение: нежилое, транспортное, площадь 5187 кв.м. протяженность 537 м., к.н. 30:12:040176:513, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, дla; Сооружение, наименование: площадка, назначение: производственное, протяженность: 3151 м., к.н. 30:12:040176:510, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, ул.Мосина, д.1а; Здание, наименование: гараж на 16 грузовых мест, назначение нежилое, площадь 685 кв.м., к.н. 30:12:040176:584, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, р-н Трусовский, ул Мосина, д 1а; Здание, наименование: здание ГРП, назначение нежилое, площадь 11,7 кв.м., к.н. 30:12:040176:294; адрес: обл. Астраханская, г.Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, д.1а; Здание, наименование: здание ТЭЦ, назначение нежилое, площадь 3731,6 кв.м., к.н. 30:12:040176:604; адрес: г. Астрахань, Трусовский район, ул.Мосина, д. 1"а", лит. строения 12; Здание, наименование: здание химводоочистки, назначение нежилое, площадь1658,6 к.м., к.н. 30:12:040176:580, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, д 1а; Здание, наименование: склад транспортного хозяйства, назначение нежилое, площадь 593,3 кв.м., к.н. 30:12:040176:560, адрес: г.Астрахань, Трусовский район, Мосина ул, д. 1"а", лит. строения 38; Земельный участок, категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования - для эксплуатации производственной базы, площадь: 23902+/-54 кв.м., к.н. 30:12:040176:250, адрес: Астраханская обл., г Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, 1а. Земельный участок, категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования - для эксплуатации производственной базы, площадь: 1573+/-14 кв.м., к.н.:30:12:040176:113, адрес: Астраханская обл., г. Астрахань, р-н Трусовский, ул. Мосина, 1а; Земельный участок, категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования - для эксплуатации производственной базы, площадь: 518+/-8 кв.м., к.н. 30:12:040176:118, адрес: Астраханская обл., г. Астрахань, р-н Трусовский, ул. Мосина, 1а;  Земельный участок, категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования - для эксплуатации производственной базы, площадь:78+/-3 кв.м., к.н.:30:12:040176:110, адрес: Астраханская обл., г. Астрахань, р-н Трусовский, ул. Мосина, 1а;  Земельный участок, категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования - для эксплуатации производственной базы, площадь: 8227+/-32 кв.м., адрес: Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: обл. Астраханская, г. Астрахань, р-н Трусовский, ул.Мосина, 1а., к. н.:30:12:040176:127; Аппарат теплообменный разборный S62; Насос Wilo NL 100/250-75-2-12; Насос Wilo NL 100/250-75-2-12-1; Насос Wilo NL 100/250-75-2-12-2; Подогреватель водяной 14-ПВ1-273х4-Г (Л0,8)-1,0-20,56-Т; Выключатель ПРОТОН 25В1600А; Выключатель ПРОТОН 25В2500А; Компрессор (инв.№ 000000392); Здание, наименование: насосная станция 1,2 подъема, назначение нежилое, площадь 822,6 кв.м., к.н.: 30:12:040176:308, адрес: Астраханская обл., г.Астрахань, ул. Мосина, д. 1а; Насосная установка 32-Д-19; Котел VITOMAX200HSM7SA-115; Котел VITOMAX200H№M74А-004; Агрегат Х 80-65-160 К-С-У2 эл.дв 15кВт/3000о/мин ОПИ в комплексе с КОФ.
1.2.  Настоящий договор подлежит обязательной государственной регистрации в соответствии с ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
1.3. Существующее обременение права: Ипотека в силу закона. Продавец гарантирует произвести регистрационные действия по снятию существующего обременения до государственной регистрации настоящего договора после полной оплаты в установленный срок согласно п.2.3 настоящего Договора.

2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена приобретаемого Имущества, предложенная победителем торгов – Покупателем, изменению не подлежит и составляет _________________ рубля.
2.2. При заключении Сторонами настоящего Договора перечисленный Покупателем задаток в размере _________________ рублей засчитывается в счет оплаты стоимости Имущества.
2.3. Доплата Имущества, в размере ________________ рублей осуществляется Покупателем путем перечисления денежных средств на р/с, указанный в пункте 8 настоящего договора в течение 30 дней со дня подписания настоящего договора купли-продажи.

3. ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
3.1 Право собственности на имущество переходит к Покупателю с момента государственной регистрации права собственности. Расходы по государственной регистрации несет Покупатель.
3.2 Риск случайной гибели Имущества переходит к Покупателю с момента подписания Акта приема-передачи Имущества.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Продавец обязан:
· передать Покупателю имущество по Акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора в течение 3 (трех) рабочих дней с момента оплаты по настоящему Договору;
· представить все необходимые документы для заключения настоящего Договора и нести ответственность за их достоверность;
· при получении сведений об изменении реквизитов, указанных в пункте 8 настоящего договора, письменно своевременно уведомить о таком изменении Покупателя.
4.2. Покупатель обязан:
· оплатить имущество по цене, указанной в п.2.1 настоящего Договора. Покупатель считается выполнившим свои обязательства по оплате приобретаемого имущества с момента полной оплаты стоимости, указанной в п.2.1 настоящего договора Продавцу.
· принять Имущество на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
4.3 В случае не поступления денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в разделе 2.3 настоящего Договора, договор считается расторгнутым, при этом  внесенный задаток покупателю не возвращается. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора, виновная сторона возмещает другой стороне убытки в размере прямого действительного ущерба.
5.2. Во всем, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
6. СПОРЫ
6.1. Споры, вытекающие из настоящего договора, подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Астраханской области, в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1. Имущество, являющееся предметом настоящего договора, до его подписания сторонами, осмотрено Покупателем и его качество удовлетворяет Покупателя. Передача Имущества и его принятие осуществляется путем подписания передаточного Акта.
7.2. При подписании настоящего Договора сторонам известны следующие положения действующего законодательства:
· недействительность сделки с момента ее заключения, если сделка совершена лишь для вида, без намерения создать соответствующие ей правовые последствия, а также совершена с целью прикрыть другую сделку;
· возможность расторжения настоящего Договора по иску заинтересованных лиц, чьи интересы нарушены заключением Договора;
· возможность предъявления иска о признании Договора недействительным в случае совершения его под влиянием обмана, насилия, угроз, вследствие стечения тяжелых обстоятельств, в течение года со дня прекращения насилия, угроз, а также в случае получения стороной сведений об иных обстоятельствах;
· порядок передачи недвижимости по подписанному сторонами передаточному Акту;
· требования к документам, представляемым на государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.
7.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу из которых два – сторонам по договору, а один экземпляр передается в учреждение по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
7.4. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств.
7.5. К договору прилагается Акт приема-передачи Имущества.
7.6. Текст настоящего Договора прочитан и понятен.

8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Продавец:
Конкурсный управляющий Шкарупин Александр Вячеславович
ИНН 344502900888, СНИЛС 193-383-476 02
400005, г. Волгоград, а/я 3, тел. 89880019613, эл.почта: aleksandr-7-7@rambler.ru
Реквизиты
счет №40702810711000019682 в Волгоградском отделении №8621 ПАО Сбербанк, БИК банка 041806647, к/с 30101810100000000647.
Получатель: ООО «Энергосистема».


Конкурсный управляющий ____________________ / Шкарупин А.В.



Покупатель:

______________________   
______________________    
 

____________________ /_______________
