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Договор

купли-продажи объекта недвижимости

город ________________






_____ _________2016 года.

Общество с ограниченной ответственностью «КОМБИРОС» (ОГРН 1066454041906, ИНН 6454079370),  именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Конкурсного управляющего Харитонова Алексея Петровича (ИНН 582700760608), действующего на основании решение Арбитражного суда Саратовской области от 10 апреля 2015 года по делу № А57-22412/2013, с одной стороны, 

и ___________________________________ (ОГРН __________________, ИНН __________________), именуемый в дальнейшем «Покупатель», в лице ______________________________________ действующий на основании ___________, с другой стороны, заклю​чили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Продавец передает в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить:

Лот № 1 - Незавершенное строительством сооружение (трансформаторная подстанция на 630кВт, 98% готовности), Литер IV, нежилое, общ.пл. 4 кв.м., рег. № 64-64-38/041/2011-400 от 14.09.2011, св. о праве 64-АГ №133028 от 14.09.2011, корп. №6; - Незавершенное строительством нежилое строение (трансформаторная подстанция, 97% готовности), Литер Г, общ.пл. 45 кв.м., рег. № 64-64-38/041/2011-405 от 14.09.2011, св. о праве 64-АГ №133031 от 14.09.2011; - Незавершенное строительством нежилое строение (канализационная насосная станция, 96% готовности), Литер В, общ.пл. 31,8 кв.м., рег. № 64-64-38/041/2011-403 от 14.09.2011, св. о праве 64-АГ №133030 от 14.09.2011;  - Незавершенное строительством нежилое здание склада продукта в мешках (98% готовности), с пристройкой (56% готовности), пристройкой (60% готовности), Литер КК1К2, общ.пл. 1657,1 кв.м., рег. № 64-64-38/041/2011-380 от 14.09.2011, св. о праве 64-АГ №133033 от 14.09.2011, корп. №1; расположенные: Саратовская обл., Марксовский район, с. Каменка, примерно в 5 км. от здания администрации в юго-восточном направлении; - Земельный участок - землепользование, земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для сельхозназначения, кад. № 64:20:021501:0051, общ.пл. 131657 кв.м., рег. № 64-64-38/041/2011-406 от 14.09.2011, св. о праве 64-АГ №133032 от 14.09.2011 расположенный: Саратовская обл., примерно в 5,2 км по направлению на юго-восток от  ориентира Саратовская обл., Марксовский район, с. Каменка, расположенного за пределами участка. Начальная цена имущества  (цена продажи) Лота №1 - 1 661 200,00 руб.
Лот № 2 - Здание нежилое, литер А3, общ. пл. 1684,1 кв.м., 1 – этажный, рег. №64-64-47/176/2011-120 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308926 от 30.08.2011 г.; - Здание нежилое, литер А16, общ. пл. 1249,1 кв.м., 1 – этажный, рег. №64-64-47/176/2011-112 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308918 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер А17, общ. пл. 1249,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-135 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308941 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер А15, общ. пл. 1249,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-151 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308957 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер А6, общ. пл. 1684,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-108 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308914 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер А5, общ. пл. 1684,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-148 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308954; - Здание нежилое, литер А4, общ. пл. 1684,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/168/2011-301 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308976 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер А7, общ. пл. 1684,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-156 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308962 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер А1, общ. пл. 1684,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-113 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308919 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер А2, общ. пл. 1684,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-138 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308944  от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер А32, общ. пл. 1880,7 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-128 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308934 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер А34, общ. пл. 1880,7 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-114 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308920 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер А35, общ. пл. 1880,7 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-147 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308953 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер А37, общ. пл. 1917,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-105 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308911 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер А30, общ. пл. 1880,9 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-124 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308930 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер А27, общ. пл. 1881,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-130 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308936 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер А26, общ. пл. 1881,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-152 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308958 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер А25, общ. пл. 1881,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-139 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308945 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер А24, общ. пл. 1918,6 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-121 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308927 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер А23, общ. пл. 1918,4 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-143 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308949 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер А20, общ. пл. 1249,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-150 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308956 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер А19, общ. пл. 1249,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-153 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308959 от 31.08.2011 - Здание нежилое, литер Р10, общ. пл. 277,8 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-102 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308908 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер К10, общ. пл. 1925,0 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/168/2011-300 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308975 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер АА1, общ. пл. 360,8 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-126 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308932 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер Ж, общ. пл. 261,1 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/168/2011-298 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308973 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер О, общ. пл. 113,8 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-163 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308969 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер Щ, общ. пл. 163,5 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-123 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308929 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер Р21, общ. пл. 126,8 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-160 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308966 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер Ч, общ. пл. 399,8 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-119 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308925 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер НН1, общ. пл. 997,6 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-162 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308968 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер О1, общ. пл. 73,3 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/176/2011-129 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308935 от 31.08.2011; - Здание столовой нежилое, литер Д, общ. пл. 318,3 кв.м., 1 – этажный, рег.№64-64-47/168/2011-303 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308978 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер А18, общ. пл. 1249,1 кв.м., 1-этажный, рег.№64-64-47/176/2011-115 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308921 от 30.08.2011; - Здание нежилое, литер С1, общ. пл. 343,9 кв.м., 1-этажный, рег.№64-64-47/168/2011-299 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308974 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер А22, общ. пл. 1918,5 кв.м., 1-этажный, рег.№64-64-47/176/2011-142 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308948 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер С20, общ. пл. 111,4кв.м., 1-этажный, рег.№64-64-47/176/2011-131 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308937 от 30.08.2011; - Сооружение - благоустроенные площадки с асфальтовым покрытием литер 1115, общ. пл. 300 000 кв.м., рег.№64-64-47/176/2011-107 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308913 от 30.08.2011; - Сооружение – бетонные поля фильтрации, литер 98, общ. пл. 100 000 кв.м., рег.№64-64-47/176/2011-116 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308922 от 30.08.2011; - Сооружение - ограждение, литер 33, протяженность 4 600 м., рег.№64-64-47/176/2011-096 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308902 от 30.08.2011; - Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства, общ. пл. 167 299 кв.м., кад. №64:38:060403:6, рег.№64-64-23/107/2014-200 от 30.06.2014, св. о праве 64-АД №332321 от 30.06.2014; - Комплект клеточного оборудования для выращивания ремонтного молодняка в многоярусных батареях ТБЦС на 3552 клетки; - Комплект клеточного оборудования для содержания кур-несушек в многоярусных батареях ТБКДН на 7112 клеток; - Комплект клеточного оборудования для содержания кур-несушек в многоярусных батареях ТБКДН на 7112 клеток; - Сооружение - отстойник, литер 47, протяженность объем 5 куб.м., рег.№64-64-47/176/2011-117 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308923 от 30.08.2011; - Сооружение - грязеотстойник, литер 45, объем 20 куб.м., рег.№64-64-47/176/2011-110 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308916 от 30.08.2011; - Сооружение – водонапорная башня, литер 31, объем 50 куб.м., рег.№64-64-47/176/2011-103 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308909 от 30.08.2011; - Сооружение – буровая скважина, литер 63, глубиной 55 м., рег.№64-64-47/176/2011-099 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308905 от 30.08.2011; - Сооружение – канализационный отстойник, литер 57, объем 20 куб.м., рег.№64-64-47/176/2011-100 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308906 от 30.08.2011; - Сооружение – резервуар осветленной воды, литер 55, протяженность объем 25 куб.м., рег.№64-64-47/168/2011-304 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308979 от 31.08.2011; - Сооружение – канализационный отстойник, литер 52, объем 20 куб.м., рег.№64-64-47/176/2011-118 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308924 от 30.08.2011; - Сооружение – внутриплощадочные канализационные сети, литер 53, протяженность 7 000 м., рег.№64-64-47/176/2011-106 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308912 от 30.08.2011; - Сооружение - пожарный резервуар, литер 61, протяженность объем 20 куб.м., рег.№64-64-47/176/2011-101 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308907 от 30.08.2011; - Сооружение - резервуар для мазута, литер 49, объем 25 куб.м., рег.№64-64-47/176/2011-095 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308901 от 30.08.2011; - Сооружение - грязеостойник, литер 62, объем 10 куб.м., рег.№64-64-47/176/2011-132 от 30.08.2011, св. о праве 64-АГ №308938 от 30.08.2011; - Сооружение - резервуар, литер 59, объем 25 куб.м., рег.№64-64-47/176/2011-158 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308964 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер С3, общ. пл. 7,1 кв.м., 1-этажный, рег.№64-64-47/176/2011-154 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308960 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер С, общ. пл. 58, 5 кв.м., 1-этажный, рег.№64-64-47/176/2011-140 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308946 от 31.08.2011; - Здание нежилое, литер А33, общ. пл. 1880,7 кв.м., 1-этажный, рег.№64-64-47/176/2011-141 от 31.08.2011, св. о праве 64-АГ №308947 от 31.08.2011, расположенные: Саратовская обл., Энгельсский р-н, АО «Лебедевское», на юго-восток от п. Лощинный. Начальная цена имущества  (цена продажи) Лота № 2- 16 442 000,00 руб.
именуемое в дальнейшем «Имущество» расположенное по адресу: ___________________________________
Продавец передает Покупателю указанное в настоящем пункте Имущество по цене, сложившейся в результате проведения Открытых торгов, через оператора электронной площадки http://eurtp.ru, по продаже Имущества (Лот № ________), зафиксированной в протоколе № ________ от _____________ 2016 года сформированным оператором электронной торговой площадки с помощью программных средств электронной площадки, и составившей – ____________ (_________________________________________________________________________) рубля. 

Общая сумма сделки составляет - _____________ (___________________________________________ ________________________________________________) рубля, без налога на добавленную стоимость.
1.2. Продавец гарантирует, что до заключения настоящего договора указанное в п. 1.1. Имущество никому не продано, не заложено, в споре под арестом (запретом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц  (ст. 126 Федерального закона № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»).

В качестве ограничений в отношении Имущества, при публикации извещений о Торгах, указывалось: 

-  ____________________________________________________________________________________________________.

1.3. Задаток в размере - ______________________ (___________________________________________________) рублей перечисленный Покупателем в качестве задатка платежным поручением № ______ от _____ ____________ 2016 года подлежит вычету (зачету) при оплате цены реализации Имущества указанной в п. 1.1. настоящего Договора.

1.4. Согласно ст. 552 ГК РФ Покупатель приобретает право пользования земельным участком, занятым недвижимостью, частью которой являются передаваемые помещения, являющейся предметом настоящего Договора, и необходимым для их использования, на тех же условиях, что и Продавец. Стоимость передачи прав является составной частью цены реализации Имущества и выделению не подлежит. 

2. Обязанности сторон 

2.1. Покупатель перед проведением Торгов произвел внутренний и наружный осмотр Имущества (документации на него), удовлетворен его техническим состоянием, и претензии к Продавцу по состоянию приобретаемого недвижимого имущества и оборудования не имеет. 

Передача Имущества от Продавца Покупателю осуществляется по принципу «осмотрено-одобрено» на основании актов приема-передачи оформляемых сторонами совместно. В нем указываются данные о составе и выявленных недостатках передаваемого Имущества.

2.2. Покупатель обязуется:

2.2.1. оплатить стоимость Имущества, приобретаемого в соответствии с пунктом 1.1. настоящего Договора, в течение тридцати дней со дня подписания договора купли-продажи Имущества.
2.2.2. в соответствии с настоящим Договором нести все расходы, связанные с оформлением перехода прав на часть Имущества подлежащих государственной регистрации.

Настоящие расходы не включаются в сумму, указанную в п. 1.1. настоящего  Договора и уплачиваются Покупателем не зависимо от выполнения сторонами обязательств по настоящему Договору.

2.2.3. принять Имущество, на условиях и в сроки, предусмотренные настоящим Договором.

2.3. Продавец обязуется:

2.3.1. преступить к передаче Имущества Покупателю с момента поступления денежных средств в размере определенном в соответствии с п. п. 1.1.; 2.2.1. настоящего Договора.

2.3.2. осуществить иные необходимые действия, связанные с передачей и регистрацией перехода права на часть Имущества подлежащих государственной регистрации.

3. Ответственность сторон

3.1. В случае если в течение тридцати дней со дня подписания настоящего Договора, Покупатель не производит полную оплату приобретаемого Имущества, Договор считается не состоявшимся, а задаток, перечисленный в качестве обеспечения приобретения Имущества, не возвращается.

3.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора, его изменение или расторжение в одностороннем порядке, виновная сторона возмещает другой стороне реально понесенные убытки в полном объеме.

3.3. Меры ответственности сторон, не предусмотренные в настоящем договоре, применяются в соответствии с нормами гражданского законодательства, действующего на территории РФ.

4. Прочие условия

4.1. Риск случайной гибели или повреждения Имущества переходит к Покупателю с момента подписания акта приема-передачи.

4.2. Споры, вытекающие из настоящего Договора и не урегулированные сторонами путем переговоров, подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Саратовской области в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

4.3. Изменения и дополнение условий настоящего Договора, его расторжение и прекращение обязательств возможно только при письменном соглашении сторон.

4.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

4.5. Настоящий Договор составлен на _________ листах, в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой стороны договора и одного экземпляра для органа осуществляющего регистрацию перехода права на часть Имущества подлежащих государственной регистрации.

Адреса и реквизиты сторон

Продавец: ООО «КОМБИРОС» (ОГРН 1066454041906)
410076, г. Саратов, ул. Шелковичная, д.11/15

р/с 40702810300220005544  ПАО «НВКБАНК» г.Саратов, 

к/с 30101810100000000751, БИК 046311751, ИНН 6454079370, КПП 645401001
Покупатель: _____________ "_________________________" (ОГРН _________________________)

______, г. _______________, ул. __________, д.__________________,

р/с ____________________ в ________________________________ г. _______________

к/с ___________________, БИК _________, ИНН __________, КПП __________

Подписи Сторон

___________ /А.П. Харитонов/



___________ /______________/

м.п.







 м.п.
